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Tiivistelma

Motiva kaynnistéa vuonna 2000 matal aenergiapientalojen suunnittelua ja rakentamista
koskevan kaupallistamiskilpailun. Motivan tavoitteena on tuoda markkinoille piental oja,
joissa energiankulutus puolittuu ja joiden elinkaarikustannukset ovat samat tai pienem-
mét kuin nykytalojen. Kilpailussa taloille asetetaan myos muita laatuvaatimuksia. En-
simmaiset voittgjatal ot rakennetaan vuonna 2002.

VTT Rakennustekniikan tehtavana oli tuottaa tausta-aineistoa asuinrakentamisen maa-
résta ja rakenteesta seka pientalojen ominaisuuksista matal aenergiapientalojen kaupal-
listamiskilpailun valmisteluun. Asuinrakentamisen méaéraé ja rakennetta havainnollistet-
tiin luomalla katsaus asuinrakentamisesta viime vuosikymmenilté nykypavaan. Asuin-
rakentamisen tulevaisuutta ennakoitiin muun muassa VTT Rakennustekniikan strategia
alkavélille laadittujen ennusteiden perusteella. Piental orakentamisen osuutta Suomessa
verrattiin muissa Lansi-Euroopan maissa vallitsevaan tilaan.

Piental orakentamisesta selvitettiin markkinoiden kokoa, sisdltoa ja nykytilaa. Pientalo-
rakentamisessa keskityttiin valmistal orakentamiseen, josta on tullut yha térkedmpi tekija
pientalomarkkinoilla. Talopakettitoimituksista selvitettiin tal opakettien kokoa ja sisdltoa
seka rakennetyyppid ja myyntikanavia niin kotimaanmarkkinoilla kuin vientimarkki-
noillakin.

Piental orakentamisen nykytilaa selvitettiin alan kirjallisuuden ja talonrakennustilastojen
avulla. Talopakettirakentamisen markkinoiden nykytilaa selvitettiin kirjallisuuden ja ti-
lastojen lisdksi VTT Rakennustekniikan jérjestdaman val mispiental ojen markkinat -kyse-
lyn avulla joulukuussa 1999. Kysely |8hetettiin valmispientaloja valmistaville yrityksille
jatalotehtaille.

Julkaisu antaa poikkileikkauksen Suomen asuinrakentamisesta, erityisesti pientalora-
kentamisesta ja Siin& erityisesti talopakettirakentamisesta. Y ksittéisen tal opakettitoimi-
tuksen koko, sisélto jatoimitustavat vaihtelevat paljon. Julkaisu tuo esille eri toimitusta-
pojajavamisosien yleisyyttd, joihin on varmasti mielenkiintoista tutustua muun muas-
sa talopakettia hankittaessa.
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Abstract

The Information Center for Energy Efficiency (Motiva) launched a competition on the
design and construction of energy-efficient single-family houses. Motiva intends to
bring to the market single-family houses that consume half the energy of existing ones
but have the same or lower life-cycle costs. The competition also sets other quality re-
quirements for the houses. The first winning houses will be built in 2002.

VTT Building Technology was assigned the task of producing background information
on the volume and structure of housing construction as well as the properties of single-
family houses for the preparation phase of the competition on energy-efficient houses.
The volume and structure of housing construction was illuminated by reviewing its de-
velopment over the last decades. The future of housing construction was assessed, for
instance, on the basis of VTT Building Technology's medium-term forecasts. The share
of single-family house construction in Finland was compared to that of other Western
European countries.

The size, content and present state of the markets for single-family housing were stu-
died. The focus was on prefabricated construction which has become an increasingly
important sector of the single-family housing markets. In the case of house packages,
the size and content of the packages as well as frame types and sales channels, both do-
mestic and international, were examined.

The present state of single-family house construction was studied on the basis of sector
literature and building construction statistics. The present situation in the house-package
construction markets was aso examined by a questionnaire study conducted by VTT
Building Technology in December 1999 whose target was the markets for prefabricated
houses. The questionnaire was sent to enterprises manufacturing prefabricated houses.

The publication gives a cross-section of Finnish housing construction, but focuses on
single-family home construction — specifically house-package construction. The size,
content and delivery modes of individual house-package deliveries vary widely. The
publication highlights different delivery modes and the prevalence of prefabricated
components which are sure to interest those who are thinking of buying a house package.



Alkusanat

Motiva on energiansaaston ja uusiutuvien energia dhteiden kayton edistamista aktivoiva
palvelukeskus. Motiva tuottaa, jalostaa ja jakaa tietoa, kehittédd menetelmia seka vauh-
dittaa uuden teknol ogian kayttoonottoa.

Motivan tavoitteena on luoda energiankayttdjille ja -tuottajille hyvét edellytykset toimia
seka taloudel lisesti ettd ymparistd huomioon ottaen, niin etta hallituksen paétokset ener-
giansaaston toteuttamisesta ja uusiutuvien energial dhteiden edistamisesté toteutuisivat ja
kasvihuonepaastot vahenisivét.

Motiva kaynnistéa vuonna 2000 matal aenergiapientalojen suunnittelua ja rakentamista
koskevan kaupallistamiskilpailun. Talopaketit asuinrakentamisessa -raportti liittyy ma-
talaenergiapiental ojen kaupal listamiskil pailun val misteluun.

Talopaketit asuinrakentamisessa -raportti on tehty VTT Rakennustekniikassa Tampe-
reella joulukuun 1999 ja tammikuun 2000 vélisena ailkana. Raportin ovat |aatineet
tutkija Markku Riihimaki ja johtava tutkija Erkki Lehtinen Rakentamisen markkinat ja
liiketoi mintaymparisto -tutkimusryhman muiden jasenten tuella.

Tampereella tammikuussa 2000

Pekka Pajakkala
tutkimuspaallikké
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1. Johdanto

1.1 Tausta

Motiva jarjestéd matalaenergiapientaloja koskevan kaupallistamiskilpailun. Kilpailun

suilla huhtikuussa 2000. Kilpailuehdotukset tulee j&ttda vuoden 2000 loppuun mennessa.
Kaupallistamiskilpailusta on tiedotettu toistaiseks seuraavaa:

M otiva vauhdittaa matal aenergiapi ental ojen suunnittelua ja rakentamista kaupallistamis-
kilpailulla.

Tavoitteena on tuoda markkinoille pientaloja, joiden energiankulutus puolittuu ja joiden
elinkaarikustannukset ovat samat tai pienemmét kuin nykytalojen. Kilpailussa taloille
asetetaan myos muita laatuvaatimuksia. Vamistgjille luvataan vahintééan 50 talon ensi-
kauppa. Enssmmaéiset voittagatal ot rakennetaan vuonna 2002.

Mika sitten tekee tal osta ekol ogisen? Energiankul utus puolittuu, kun talon vaipan eristé-
vyys kaksinkertaistetaan, ja talo varustetaan vastaavasti parannetuilla ikkunoilla. Lam-
montalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmanvaihto on energiaa sédstdvan talon
valttaméaton osa. Ekologista on liséksi materiaalien tarpeen ja talon osien vahentdminen,
uusiutuvien materiaalien ja energioiden kayttd sekd talon helppo muunneltavuus,
huollettavuus ja korjattavuus.

Ekologisen talon rakennuskustannukset ovat enda 2—4 prosenttia tavallista rakentamista
korkeammat. Nykyisell& energian hinnalla matal aenergiatalo maksaa itsensa takaisin al-
le kymmenessa vuodessa. Takaisinmaksuaika lyhenee, kun energian hinta nousee. Tut-
kimus vahvistaa, ettd talot on rakennettava alunperin energiaa sédstaviksi. Jalkikateen
energiataloudelliset korjaukset ovat vaikeitajakalliita.

Suomi vie rakentamisen osaamista, kuten valmispiental oja, muun muassa Saksaan, jossa
rakennusten sallittua energiankulutusta ollaan jéleen kiristémassa. Todenndkoisesti
kaikki uudisrakentaminen Saksassa vuoden 2005 jakeen on nykyisen gjattelutavan mu-
kaan matal aenergiarakentamista. EU:n ympéristttavoitteet ja valtioneuvoston hyvaksy-
ma Ekologisesti kestdva rakentaminen -ohjelma vaativat rakentamiselta nykyista ener-
giatehokkaampia tal otuotteita.



1.2 Tavoite

Tama raportti liittyy kaupallistamiskilpailun valmisteluun. Tavoitteena on selvittéa
piental orakentamisen nykytilanne. Erityishuomio kiinnitetéan val mispiental orakentami-
seen, josta on tullut yha tarkeampi tekija pientalomarkkinoilla. Raportissa selvitetéan ta-
lopakettien kokoa ja sisdltoa seka rakennetyyppia ja myyntikanavia niin kotimaanmark-
kinoilla kuin vientimarkkinoillakin.

Piental ojen markkinatutkimukseen liittyen VTT Rakennustekniikka jarjesti kyselyn val-
mispientalojen markkinoiden nykytilanteen selvittamiseks joulukuussa 1999. Kysely
|dhetettiin 76 valmispientaloja vamistavalle yritykselle tai talotehtaalle. Vastauksia ky-
selyyn saatiin 38:Ita yritykselta (51 prosenttia), ja vastaukset kattoivat valmispientalo-
jen koko kotimaan litkevaihdosta yli 80 prosenttia.



2. Pientalorakentamisen kotimarkkinat

2.1 Rakentaminen Suomessa

Rakentaminen Suomessa on painottunut perinteisesti uudisrakentamiseen. Pd&osa raken-
nuksista on rakennettu sotien jalkeen. Siten Suomen rakennuskanta on erittain nuorta
verrattuna esimerkiksi muihin Lansi-Euroopan maihin ja Pohjoismaihin. Korjausraken-
tamisesta tuli merkittévaa toimintaa vasta 1990-luvulla. Syyna siihen oli rakennuskan-
nan tulo suuressa maarin korjaus k&én, resurssien saatavuus 1990-luvun alun laman seu-
rauksena, yleinen gjattel utavan muutos seka kampanjat ja tutkimukset.

Kuvassa 1 on esitetty rakentamisen eri osasektoreiden kehitys 1980-luvulta nykypai-
vaan. Kuvasta huomataan uudisrakentamisen kasvu 1980-luvun lopulla ja voimakas
lasku 1990-luvulla. Maa ja vesirakentaminen seka korjausrakentaminen selvisivéat véa
h&isin muutoksin 1990-luvun lamasta. Kokonaisuudessaan rakentamisen merkitys kan-
santaloudelle on pienentynyt niin Suomessa kuin muissakin OECD-maissa Euroopassa
(kuva ?2).

Kansantalouden kasvun kéynnistyminen 1990-luvun akupuoliskolla sai rakentamisen
rei ppaaseen kasvuun vasta vuonna 1997. Viimeisena on kaynnistynyt kovan rahan asun-
totuotanto, merkittavasti vasta vuonna 1999. Muuttoliike kasvukeskuksiin, tydllisyyden
paraneminen ja toimitilakysynnan vilkastuminen ovat olleet rakentamisen kasvun tér-
keimpi & tekijoita.

Rakentaminen Suomessa (v.1998 hinnoin)
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Kuva 1. Rakentamisen osasektoreiden kehitys Suomessa vuoden 1998 hinnoin vuosina
1980-1998. Lahde: Tilastokeskus /1/ ja VTT Rakennustekniikka Tampere.
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Kuva 2. Rakennusinvestointien osuus BKT:sta Suomessa ja muissa Euroopan OECD
maissa vuosina 1980-1998. Lahde: Tilastokeskus /1/.

Uudisrakentaminen luokitellaan Suomessa tulevan kayttotarkoituksen mukaan 15 [uok-
kaan tai talotyyppiin (kuva 3). Suhdannevaihteluista huolimatta puol et rakentamisen ar-
vosta on tahan saakka muodostunut asuinrakentamisesta. Uudistuotannon arvolla mitat-
tuna suurin kayttotarkoitusluokka on omakotital ot.

Uudisrakennustuotannon arvo v. 1998
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Kuva 3. Uudisrakennustuotannon arvo vuonna 1998 tal otyypeittéin. Lahde: Rakentami-
nen ja asuminen vuosikirja 1998. Tilastokeskus /1/.
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2.1.1 Rakentamisen ja kansantalouden tila ja ndkymat

Vuonna 1998 rakentaminen kasvoi Suomessa noin 10 prosenttia. Vuonna 1999 rakenta-
misen kasvu jatkui, mutta korjausrakentamisen kasvu sen sijaan taittui. Arvio koko vuo-
den 1999 rakentamisen maaran kasvulle on 5 prosenttia. Rakentamisen tyollisyys kasvoi
9 prosenttia tammi-elokuun aikana.

Uudistuotannon arvo vuonna 1998 oli 39 mrd. mk. Uudisrakentamisen kasvu on ollut
viime vuosina rakentamisen keskimaaraista kasvua nopeampaa. Uusien rakennustoiden
aloittaminen on ollut vuoden 1999 jakipuoliskolla vilkasta, ja varsinkin alkanut vuosi
on kasvultaan vahvaa. Alkaneelle vuodelle VTT Rakennustekniikka ennakoi 7 prosentin
rakentamisen volyymikasvua. Muiden ennustajatahojen lukemat ovat samaa luokkaa,
4:sta 7:88n prosenttiin.

Rakentamisen pagpaino on asunto- seka liike- ja toimistorakennuksissa niin paéttyneen
kuin alkaneenkin vuoden aikana. Kovan rahan asuntotuotanto on kaynnistynyt merkitta-
vasti vasta vuonna 1999. Kovan rahan asuntotuotannon nousun taustalla ovat matala
korkotaso, markkinoiden tervehtyminen, rahaliitto EMU, asuntojen hintojen nousu, val-
tion tuen pieneneminen ja nousukausi. Hintojen nousu on saanut piental orakentamisen
suhteellisesti aiempaa edullisemmaksi. Muun muassa tdmén takia piental orakentamisen
maérd on noin kaksinkertaistunut vuodesta 1997. Ty6évoiman saannissa ja kaytettéavassa
tonttivarannossa on alueel lisesti niukkuutta erityisesti paddkaupunkiseudulla. Kun Euroo-
passa rakennusalalla vasta uskotaan myonteisen kehityksen alkaneen, niin Suomessa on
rakennusal an luottamus alan kehitykseen tasaisen vahva.

Suomen talouden kehitys on edelleen tasapainoista ja talouden ndkymaét ovat entisestéan
parantuneita syksyn 1999 aikana. Talouden suotuisa kehitys on mahdollistanut myos ra-
kentamisen kasvun. Talouskasvun odotetaan kiihtyvan Suomessa ja muuallakin Euroo-
passa. My0s |hivuosien odotukset ovat hyvét.

Suomessa BKT:n kasvu vuonna 1999 lienee 3,5 prosentin tuntumassa melko heikosta
alkuvuodesta huolimatta. Vuoden 2000 BKT:n kasvuennusteet ovat nousseet syksyn
myota ja enne ovat vaihdelleet 4 ja4,5 prosentin valill& Talouden elpymiseen viittaavat
ennakoivat suhdanneindikaattorit, seka kuluttajien etta teollisuuden indikaattorit. Tyol-
listen maéran selva kasvu Suomessa kuvaa myos taloustilanteen paranemista. Tyovoi-
man saanti alkaa jo jarruttaa kasvua (vastaavasti kuin Norjassa pari vuotta sitten). Tule-
va palkkaratkaisu vaikuttaisi kansainvéliseen kilpailukykyyn ja nékyisi ostovoiman
heikkenemisena | ahinna vasta vuonna 2001.
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Taulukko 1. Rakentamisen osasektoreiden ja BKT:n ennustetut muutokset Suomessa

kiintein hinnoin. Lahde: Ennuste, Euroconstruct, Cambridge January 2000. VTT Raken-

nustekniikka, Tampere.

Sektori 1999 2000 2001 2002
[%0] [%0] [%0] [%0]
Asuntojen uudisrakentaminen +14 + 7 +1 + 2
Muu uudisrakentaminen +1 +13 -3 -2
Maa- ja vesirakentaminen + 3 + 4 + 3 + 3
K orjausrakentaminen + 4 + 3 + 3 +5
BKT + 35 + 45 + 3,5 + 3,0

2.2 Asuinrakentaminen
2.2.1 Asuntokannan rakenne

Asuntotuotanto on vaihdellut Suomessa paljon (kuva 4). 1970-luvun hurjan rakentami-
sen aika oli hyvin kerrostalovaltaista. Asuntotuotannon huippu saavutettiin vuonna
1974, jolloin valmistui yli 72 000 uutta asuntoa. Noihin aikoihin ndhtiin asuntotuotan-
non laskeva trendi. 1980- ja 1990-luvun vaihteessa asuntotuotanto kasvoi suhdanneti-
lanteen vuoksi, mutta 1990-luvun alun lama gjoi tuotantoa alaspéin. Pitkdla alkavalilla
asuntotuotannossa on edelleen laskeva trendi. Kerrostal orakentamisen kasvu viime vuo-
sina on aiheutunut paljolti muuttoliikkeesta ja asuinrakentamisen suuntautumisesta kau-
punkien keskustoihin. Asuntotuotanto séilynee 35 000 asunnon tasolla tdmén vuosikym-
menen akupuoliskolla.

1980-luvulla piental orakentaminen kasvatti osuuttaan, mutta se on 1990-luvulla jalleen
vahentynyt. Pientalorakentamisen kappalemaéréssa saavutettiin huippu vuonna 1990
(kuva 4 jataulukko 3 s. 17). Vuonna 1998 vamistuneiden pientalojen méaara oli noin 45
prosenttia vuoden 1990 tasosta. Piental orakentamisen suosion kasvu nostaa pientalora-
kentamisen osuutta |&hivuosina

12



Valmistuneet asunnot talotyypeittain 1970-1998
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Kuva 4. Valmistuneet asunnot talotyypeittdin vuosina 1970-1998. Lahde: Rakentami-
nen ja asuminen vuosikirja 1998. Tilastokeskus /1/.

Verrattuna muihin lansimaihin Suomen asuntokanta on kerrostalovaltaista. Suomen
asuntokannasta omakotitaloja on 41 prosenttia. Vastaava luku Ruotsissa on 54 prosent-
tia, Norjassa 58 prosenttia, Tanskassa 59 prosenttia seké Hollannissa ja Belgiassa yli 70
prosenttia. M uissa pohjoismaissa my6s asuinrakentaminen on piental ovaltaisempaa kuin
Suomessa (taulukko 2). Suomessa on asuntoja henkil6a kohden paljon, mutta silti asu-
misvaljyys on vain keskimaéréista eurooppalaista tasoa (34 m#henk.). Téhan on syyna
juuri asuntokannan kerrostal ovaltaisuus.

Asuntokanta talotyypeittain

Milj. asuntoa
2,5
O Muut
@ Kerrostalot
2,0 .
[ Rivitalot
Bl Pientalot

15

1,0

0,5

1970 1975 1980 1985 1990 1995

Kuva 5. Asuntokannan kehitys vuoden 1970 jalkeen. Lahde: Tilastokeskus/1/.
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Kuvassa 6 on esitetty rakentamisen futurologiapdivilla vuonna 1982 tehty pitkan aikavéa:
lin ennuste asuntotuotannon jakautumisesta talotyypeittdin. Ennuste toteutui hyvin
1980-luvulla, mutta 1990-luvun vaihteen jalkeen kerrostalojen osuus on kasvanut voi-
makkaasti rivitalojen kustannuksella. Merkittava tekija kerrostaloasuntojen osuuden
kasvuun oli tuetun vuokra-asuntotuotannon lisgantyminen kasvukeskuksissa. Omakoti-
talojen osuus on hiukan jaanyt ennustetusta kehityksesta.

Asuntotuotannon jakautuma talotyypeittain

%-kpl
100
% Rakentamisen futurologia, 1982
Toteutunut kehitys
80

kerrostalot

: /\-/A\,.N\
2(0) \ / rivitalot \ .

4
. \\ / =~
” W /_/./\\J
20 \’\V/\/ omakaotitalot

10
0

1960 1970 1980 1990 2000

Kuva 6. Vuonna 1982 rakentamisen futurologiapaivilla tehty ennuste asuntotuotannon
jakautumisesta talotyypeittéin ja toteutunut kehitys tahan péivaan saakka. Lahde: VTT
Rakennustekniikka Tampere.

Piental ojen uudisrakentamisen osuus koko asuinrakentamisesta on Suomessa Euroopan
alhaisimpia. Suurin pientalojen osuus on 1so-Britanniassa. Keskimaérin 1-2 perheen ta-
lojen osuus on 52 prosenttia, mutta jos poistetaan neljan pienimman (Italia, Suomi, Es-
panja, Portugali) piental o-osuuden maan luvut saadaan keskiarvoks peréti 63 prosenttia.
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Taulukko 2. 1 ja 2 perheen talojen osuus koko asuntotuotannosta Euroopassa. Valmis-
tuneet tai aloitetut asunnot vuonna 1999. Lahde: Euroconstruct, Cambridge January
2000. VTT Rakennustekniikka, Tampere.

Pientalot ja | Rivitalotja | Yhteensa | Pientalojen osuus
paritalot kerrostalot

[1000 as] [1000 as|] [1000 as] [%0]
Iso-Britannia  |aloit. 153,0 29,0 182,0 84
Irlanti vam. 37,5 10,0 47,5 79
Norja doit. 13,0 52 18,2 71
Alankomaat aoit. 59,5 25,5 85,0 70
Belgia aoit. 19,8 10,2 30,0 66
Tanska aoit. 8,5 6,0 14,5 59
Saksa vam. 235,0 170,0 405,0 58
Ranska aoit. 185,0 135,0 320,0 58
Ruotsi aoit. 7,1 9,9 17,0 42
Itévalta vam. 22,0 31,0 53,0 42
Sveitsi vam. 13,8 19,5 33,3 41
Portugali vam. 34,4 60,6 95,0 36
Espanja aoit. 168,0 299,0 467,0 36
Suomi aloit. 12,0 22,0 34,0 35
Italia aoit. 52,0 124,0 176,0 30
Y hteensa 1020,6 956,9 1977,5 52

2.2.2 Asuntotuotanto 1990-luvulla

Asuntotuotanto vahentyi laman aikana alle puoleen 1990-luvun vaihteen tasosta. Pie-
nimmill&an asuntotuotanto oli vuonna 1996, jonka jalkeen se on lisééntynyt. Varsinkin
paattyneend vuonna asuntotuotanto lisééntyi nopeasti. Seka myonnetyt luvat ettd aloi-
tukset kasvoivat toistakymmenté prosenttia vuoden 1999 ensimmaisen puoliskon aika-
na. Asuinrakentaminen kasvaa télla hetkella koko maassa vahvasti, mutta erityisen run-
sasta asuntotuotanto on muuttovoittoisissa kasvukeskuksissa. Kannattavuuden paran-
tuessa my06s vapaarahoitteinen asuntojen tuotanto lisaantyy entisestaan.

Asuntotuotantoa tehostavat hallituksen viime syksyna esittémét korotukset kiinteistove-
roon ja erityisesti kaavoitetun rakentamattoman tonttimaan verotukseen seka toisaalta
esitys kunnalle myytéavasta kiintedn omaisuuden myyntitulon méaraaikaisesta verova-
paudesta.
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Kuva 7. Varsinaisten asuinrakennusten myonnettyjen rakennuslupien, aloitettujen ja
valmistuneiden rakennusten maara (milj. m3) vuosina 1990-1999/2, jatkuva vuosiarvio.
Lahde: Tilastokeskus/1/.

Asuntotuotanto on vaihdellut Suomessa paljon my6s 1990-luvulla (taulukko 3). Vuonna
1998 vamistuneiden pientalojen méaara oli noin 45 prosenttia vuoden 1990 tasosta.
1990-luvun vaikean rakentamisen laman seurauksena pientalo- ja varsinkin rivitalora-
kentaminen supistui suuresti. Voimakkaan muuttoliikkeen alkaminen kasvukeskuksiin
1990-luvun akuvuosina kasvatti kerrostal orakentamisen suhteel lista osuutta.

Taulukko 3. Asuntotuotanto 1990-luvulla. Valmistuneet asunnot. Lahde: Tilastokeskus/1/.

ASUNTOTUOTANTO

Pientalot Rivitalot Kerrostalot Muut
Vuosi [kpl] [kpl] [kpl] [kpl]
1990 24026 18834 21451 1086
1991 18363 12852 19982 606
1992 13702 7695 15103 858
1993 10299 5426 14016 671
1994 9185 3940 12848 758
1995 7892 3626 12910 603
1996 7146 3533 9721 437
1997 8755 4541 12957 601
1998 10600 5100 14300 600
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2.2.3 Asuinrakentaminen kasvaa

Viime vuosina asuinrakentaminen on ollut selvasti kasvussa. Vuonna 1999 asuinraken-
taminen oli rakentamisen kasvun veturina, kun toimitilarakentamisen korkeat kasvulu-
vut tasoittuivat. Merkittavda on ollut kovan rahan asuntotuotannon maaran nouseminen
paéttyneend vuonna. Vuonna 1999 haettiin paljon rakennuslupia kaikille asuinrakennus-
tyypeille, eniten kuitenkin pientaloille.

Vuonna 1998 al oitettiin rakentaa noin 31 600 uutta asuntoa. VTT Rakennustekniikan ar-
vio vuodeksi 1999 on 35 000 asuntoa. Kustannusten noususta huolimatta valtion tuella
ennakoidaan kaynnistetyn noin 12 000 uuden asunnon rakentaminen. Alueellinen paino-
piste on siirtynyt padkaupunkiseudulta muualle Suomeen. Asuinrakentamisen tulevai-
suuden nékymét poikkeavat toisistaan alueittain. Kasvukeskuksissa kysynta jatkuu vilk-
kaana, mutta toi saalta tyhjien asuntojen ongelma yleistyy muuttotappiopai kkakunnissa.

Kansantalouden tila suosii erityisesti pientalorakentamista. Hyvissd taloudellisissa
oloissa yha useampi ryhtyy rakentamaan itselleen omakotitaloa. My6s vanhojen asunto-
jen hintojen nousu lisda piental orakentamista. Piental orakentamisen keskittyminen pé&a-
kaupunkiseudulle ja kasvukeskuksiin on nostanut tonttien hintoja. Riittaméaton tonttitar-
jonta néilla alueilla saattaa hidastaa piental orakentamisen kasvua tul evai suudessa.

Asuntojen kysynnan ennakoidaan jatkuvan edelleen vilkkaana. Hintojen noususta huoli-
matta asuntojen hinnat suhteutettuna kaytettavissa oleviin tuloihin eivét ole kovin kor-
keita. Kotitalouksien velkaantumisaste on edelleen melko matal a, ja asuntoluottojen ko-
rot ovat lievasta noususta huolimatta edelleen matalalla tasolla. Osasyyna asuntol uotto-
jen ennétykselliseen kysyntddn vuonna 1999 on ollut vanhojen asuntoluottojen korvaa-
minen uusilla edullisemmilla asuntoluotoilla. Myds uusien asuntojen rakentaminen ja
ostaminen seka vanhojen asuntojen ostaminen ovat lisénneet asuntoluottokantaa. Asun-
tojen kysyntda pitavét ylla rahoituksen hyvan saatavuuden lisdksi myos kotitalouksien
vahvana séilyneet tulondkymét, ty6ttdmyysuhan pieneneminen seka reaalikorkojen suh-
teellisen alhainen taso.

VTT Rakennustekniikka ennakoi koko asuinrakentamisen volyymin kasvaneen 14 pro-

senttia vuonna 1999 ja piental orakentamisen vield hiukan enemman. Alkaneen vuoden
asuinrakentamisen volyymikasvuennuste on 7 prosenttia (taulukko 4).
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Taulukko 4. Asuntotuotannon volyymikehityksen muutokset [ahivuosilta. Lahde: Tilasto-
keskus/1/ ja VTT Rakennustekniikka Tampere.

ASUNTOTUOTANNON VOLYYMIKEHITYS 1997-2000
Tuotannon Indeksi
arvo 1998 Volyymimuutos 1985=100
1997 | 1998 | 1999 | 2000* | 2001* | 2002* 2000
mrd. mk % % % % % %

Omakaotitalot 9,6 +28 | +20 | +15 +7 +5 +3 85
Rivitalot 2,3 +35 | +12 | +13 +8 +2 +2 50
Kerrostalot 5,5 +45 | £ 0 | +13 +6 -2 0 113
YHTEENSA 17,4 +35 | +12 | +14 | 47 +1 +2 83
ASUNTO-
ALOITUKSET 30 315| 345 35 36 35 80
(2000 kpl)
-omakotitalot 10,1 | 11,3| 12,5| 13,0 13,0 13,0 72
-rivitalot 4,7 51 5,6 6,1 6,7 6,5 48
-kerrostalot 145| 14,3| 16,0| 16,2 16,3 15,5 119
& Euroconstruct, Cambridge January 2000. VTT Rakennustekniikka, Tampere

2.2.4 Rakentamisen hinnat ja kustannukset

Rakentamisen panosten kustannustason kehitysté mittaavan rakennuskustannusindek-
sin eri rakentamisen kustannustekijét ovat kehittyneet 1990-luvulla kuvan 8 mukaisesti.
Vuosikymmenen alussa kustannusten vuosimuutokset olivat laman seurauksena suuria,
mutta vuoden 1994 jakeen kustannukset ovat kehittyneet maltillisesti. Maltillisen
kehityksen syynd ovat muun muassa inflaation aleneminen, korkotason vakiintuminen,
kansainvéalinen kehitys ja valmistautuminen EU:hun. Vasta vuosikymmenen |oppupuo-
lella rakentamisen todella kdynnistyttya kustannukset ovat nousseet.

Vuoden 1999 syyskuussa ammattimaisen rakentamisen kustannusten vuosinousu oli 1,6
prosenttia. Suurin nousu on ollut tyokustannuksissa, 4,9 prosenttia. Vahvan kasvun
seurauksena tydvoima on etenkin paddkaupunkiseudulla tehokkaassa kayttssd, mika
nakyy gjoittai sena tydvoimapulana tietyissa erikoistdissd, kuten maalaus-, lattiatasoitus-
ja padllystettissa seka ilmanvaihtoasennustdissa. Asuntotuotannon vahva lisééntyminen
el vield ndy rakennuskustannuksissa.

Padkaupunkiseudulta kerdttavan tarjoushintaindeksin, joka mittaa urakkatarjousten
hintojen kehitystd, vuosinousu on pysynyt huolestuttavan nopeana. Vuoden 1999 syys-
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kuussa indeksin vuosimuutos oli noin 10 prosenttia. Erityisen nopeaa urakkatarjousten
nousu on asuinrakentamisessa. Tarjoushal ukkuudessa on ilmennyt tasaantumista kapasi-
teetin ollessa |dhes tayskaytossa. Paaurakoiden hinnat nousevat yha nopeasti, aliurakoi-
den selvasti hitaammin.

Kysynnan vahvuus nostaa edelleen kerros- ja rivital oasuntojen asuntohintoja. Paékau-
punkiseudulla vanhojen asuntojen nousuvauhti vuoden 1999 kolmannella neljanneksella
oli 12,1 prosenttia. Muualla maassa hintojen nousu oli 7,7 prosenttia. Koko maan van-
hojen kerrostalojen nelichinta oli kolmannella neljanneksella 8 000 mk, padkaupunki-
seudulla 11 700 mk ja muualla maassa 6 300 mk. Alhaisemman |dht6tason takia asunto-
jen hintojen viimeaikainen nousu on ollut monilla alueilla paékaupunkiseutua nopeam-
paa. Esimerkiks Porissa, Raumalla, Jyvaskyl&ssa ja Oulussa nimellishintataso on jo
kymmenen vuoden takaista korkeampi, kun taas Helsingissa ja padkaupunkiseudulla ni-
mellishinnat eivét viela ole huippuvuoden 1989 tasolla.

Maanmittauslaitoksen mukaan pientalokiinteistéjen kauppa jatkui vilkkaana vuonna
1999. Vuoden alkupuoliskolla kauppoja tehtiin 6 prosenttia edellisvuoden vastaavaa
gankohtaa enemman. My6s piental okiinteistdjen hintataso on kohonnut, kaava-alueilla
14 prosenttia ja haja-asutusalueilla 19 prosenttia. Padkaupunkiseudulla pientalokiinteis-
téjen hinnat kohosivat 13 prosenttia. /2/

Asuntohintojen muutosta tarkasteltaessa on kuitenkin syyté ottaa huomioon, etté hinnat
ovat saavuttaneet reaalisesti (deflaattorina kotitalouksien kaytettavissa olevat tulot) vas-
ta vuoden 1987 lopun tason. Lisdksi asuntojen keskimaarainen hinta on téléa hetkella
nopeasta noususta huolimatta kotital ouksien rahoitusasemaan nahden |ahella pitkan gjan
keskiarvoa.
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Kuva 8. Rakennuskustannusten kehittyminen vuosina 1990-1999. Lahde: Tilastokeskus/3/.

2.3 Pientalomarkkinat

Pientalomarkkinoiden arvo vuonna 1998 oli 9,2 mrd. mk. Vamispientaloja valmistavan
teollisuuden kotimaan toiminnan liikevaihto oli 1,3-1,5 mrd. mk ja vientitoiminnan lii-
kevaihto oli hiukan alle 900 milj. mk vuonna 1998. VTT Rakennustekniikan jarjestd-
man kyselyn perusteella talopaketteja vamistavat yritykset arvioivat keskiméaérin 15,4
prosentin kasvua vuodeksi 1999. K oko pientalorakentamisen kasvun VTT Rakennustek-
niikka ennakoi olevan samaa tasoa. VVuonna 2000 piental orakentamisen volyymin en-
nustetaan kasvavan noin 7 prosenttia.

Vuonna 1998 aloitettiin rakentaa noin 11 300 uutta pientaloa. VTT Rakennustekniikan
ennuste vuodeksi 1999 on 12 500 ja vuodeksi 2000 noin 13 000 kappal etta.
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Kuva 9. Erillisten pientalojen myGnnettyjen rakennuslupien, aloitettujen ja valmistunei-
den rakennusten maara (milj. mf) vuosina 1990-1999/2, jatkuva vuosiarvio. Lahde: Ti-
lastokeskus /1/.

2.3.1 Talopakettien osuus pientalomarkkinoista

Talopakettien osuus pientalojen kokonaismarkkinoista on noussut noin 60 prosenttiin
/4]. Suosiota ovat 1990-luvulla nostaneet erityisesti Precut-jarjestelmalla toteutetut pien-
talot. Myds puuelementtisten valmistalojen osuus on lisééntynyt viime vuosina. Tala
hetkell& puuel ementtisten valmistalojen osuus on hiukan alle 40 prosenttia kaikista pien-
taloista.

Talopaketeilla tarkoitetaan "pakettina’ myytavia pientaloja. Talopakettitoimitus sisaltéa
tiettyyn taloon kuuluvat materiaalit ja mahdollisen pystytyksen tai osapystytyksen. Pe-
rinteisesti talopaketteina myytévia vamistaloja ovat olleet puuelementeista val mistetut
pientalot ja betonielementeistéa vamistetut pientalot. Betonielementeista valmistettujen
pientalojen osuus on ollut erittain pieni. Talopaketteihin luetaan myds hirsi-, Precut-,
Platform- tai siporex-tekniikallarakennettavat pientalot.

Uusimpia vamistalorunkojarjestelmid ovat Precut- ja Platform-puurunkojérjestemat.
Precut-puurunkojérjestelmassa tarvittavat osat valmistetaan talotehtaassa. Kaikki run-
koon kuuluvat osat katkaistaan tehtaassa valmiiksi oikeanpituisiks ja lovetaan oikean-
muotoisiksi. Osat merkitddn tunnusnumerolla, josta ilmenee, mihin kukin osa kuuluu.
Runko tehd&an niin valmiiksi, etta tydmaalle j&4 vain osien nostaminen oikeaan paik-
kaan ja osien kiinnittdminen. Platform-puurakennejérjestelmé on kantavat seinét -malli-
nen puurankorakenne. Platform-rakentamisessa rakennuksen kokoaminen tapahtuu ty6-
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maalla. Rakennuksen runko rakennetaan siten, ettd vaakataso toimii tyoalustana
kerroksen pystyrakenteiden rakentamiselle.

Vamistalojen suosion kasvu selittyy osaltaan piental orakentamisen kaupungistumisella.
Nykyaan rakennetaan paljon pientaloja my6s kaupunkitagjamiin. Rakennustutkimus
RTS:n tutkimuksen mukaan suurin valmispientalojen osuus piental orakentamisesta on
Uudellamaalla. /4/

Kuvassa 10 on esitetty valmispientalojen osuus kaikista rakennetuista pientaloista. Ti-
lastokeskuksen rakennuslupatiedoista tilastoima elementtirakenteisten osuus mukailee
melko hyvin valmispuuel ementtisten piental ojen osuutta.

Talopakettien osuus omakaotitaloista
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Kuva 10. Talopakettien ja puuelementtisten valmistalojen osuus pientaloista. Lisaksi
Elementtirakenteisten piental ojen osuus. Lahde: RTS/4/ ja Tilastokeskus /1/.

2.3.2 Pientalon rakentamiskustannukset

Pientalon rakentamiskustannukset ilman tonttia ovat keskimaérin hiukan yli 700 000
markkaa vuonna 1999. Kasvukeskuksissa ja varsinkin Helsingin seudulla rakentamis-
kustannukset ovat suuremmat. Rakentamiskustannukset ovat silti edulliset muuhun
asuinrakentamiseen verrattuna. Neliohinnaks muodostuu muualla Suomessa keskimaa-
rin hiukan alle 5 000 markkaa ja padkaupunkiseudulla yli 6 000 markkaa. (Kuva 11.)
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Kuva 11. Keskimaaraiset pientalojen rakentamiskustannukset Suomessa (kiintein hin-
noin) ilman tonttia. Lahde: RTS/4/ ja VTT Rakennustekniikka.

2.3.3 Pientalorakentaminen on kaupungistunut

Kuvassa 12 on esitetty pientalorakentamisen aueellinen jakautuminen. 1990-luvun
alussa maal aiskuntien haja-asutusal ueelle rakennettiin [dhes 40 prosenttia kaikista pien-
taloista. Vuosikymmenen kuluessa kaupunkien tagjamista on tullut suurin pientalora
kentamisen alue. Myds kaupunkien hagja-asutusalue on kasvattanut hiukan osuuttaan.
Piental orakentamisen kaupungistuminen selittd8 osaltaan tal opakettirakentamisen suo-
sion kasvua.
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Kuva 12. Piental orakentamisen alueellinen jakautuminen Suomessa. Lahde: RTS/4/.
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Pientalorakentgjan profiilissa e ole tapahtunut juurikaan muutoksia 1990-luvulla
Tyypillinen pientalorakentgja on ammatiltaan tyGvéesto- tai toimihenkil Gtaustainen.
Piental orakentaja on myds perheellinen, ja perheeseen kuuluu useimmiten 2—4 henkil 6a.
laltéén piental onrakentaja on 3040 vuotta.
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3. Talopakettirakentaminen

3.1 Talopakettivalmistajat

Vuonna 1998 Suomessa oli 281 puisia valmispientaloja valmistavaa tai markkinoivaa
yritysta/5/. Y hteensa kaikentyyppisia valmispiental oja valmistavia tai markkinoivia yri-
tyksia on noin 300 kappal etta.

Puutal oteollisuus on muuttunut 1990-luvulla paljon. Taloudellisen laman aikana Enso,
Haka, SOK, Paloheimo, Saastamoinen ja YIT-yhtyma yhdistivét valmispiental oteolli-
suutensa ja syntyi Suomen Taloteollisuus Oy. Suomen Taloteollisuus Oy:n nimi on ny-
ky&an Finndomo Oy. Nykyiseen Finndomo Oy:60n ovat liittyneet vield Rantasalmi Oy ja
Finnsauna. Finndomo Oy:n tuotemerkkeind ovat Omatalo, Puutalo, Vagjataot ja Ranta
sami-hirsitalot. Nykyinen Finndomo on ollut koko 1990-luvun suurin pientalova mistaja.

PRT Forest, johon kuuluu mm. entinen Pyhannan Rakennustuote, on viime vuosina
noussut yhdeksi Suomen suurimpia pientalovalmistajia PRT Forestin tuotemerkkeina
ovat Jukka-talot, Lappli-talot ja Kontio-hirsitalot.

Kolmas suuri puutalovalmistagja on vuonna 1990 toimintansa aoittanut Harjavalta Oy.
Harjavalta Oy:n tuotemerkkind ovat Kastelli-talot. Kastelli-talojen menestys on nostanut
Harjavalta Oy:n aivan kahden suuren piental oval mistajan kantaan.

Hirsitalojen osuus val mispiental oista Suomessa on laskenut 1990-luvun alun laman jal-
keen. Hirsitaloteollisuuteen té8lla ei ole ollut suurta vaikutusta, silla muuhun taloteolli-
suuteen ndhden hirsitaloteollisuus on vientipainotteista, ja hirsitaloteollisuuden koti-
maantoi minta on vapaa-g anrakennus- ja mokkipainotteista.

Betonipohjaisten val mispiental ojen markkinaosuus on ollut vahéinen koko 1990-luvun.
Merkittavin tuotemerkki aalla on Optiroc Oy:n Siporexisté valmistettu Jameré&-kivitalo.
Jameré&-kivitalon suosio on kasvanut viime vuosina

3.1.1 Talopakettityypit

Ylivoimaisesti suosituin valmispientalotyyppi on puuelementtinen pientalo. Puuele-
menttien osuus koko piental orakentamisesta on 1990-luvun puolivalin notkahdusta lu-
kuun ottamatta pysynyt kutakuinkin ennallaan. Precut-talopakettien suosion voimakas
lisdantyminen on vienyt markkinaosuutta 18hinna paikala rakennetuilta pientaloilta.
Kastelli-talot on ollut Precut-tal opakettien edell&kavija, mutta nyt myos muutamat muut
yritykset ovat ottaneet Precut-piental ot tuotantoonsa.
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Hirren osuus talopaketeista on ollut 6 ja 10 prosentin valilla 1990-luvulla. 1990-luvun
loppupuoléella hirren osuus on kuitenkin laskenut. Kyselyn mukaan hirresta val mistettu-
jen vamispiental ojen osuus oli vuonna 1998 noin 7 prosenttia.

Betonipohjaisten valmistalojen osuus on ollut noin 5 prosenttia koko 1990-luvun. Aller-
gia ja kosteusongelmien korostaminen seké& Siporexista valmistetun Jameré-kivitalon
Su0si 0 saattaa tulevaisuudessa lisétéa betonipohjai sten val mispiental ojen osuutta.

Talopakettien aloitukset olivat 1990-luvulla pienimmill&&n vuonna 1995, jolloin kappa-
lemaarassa jadtiin alle 3 000:n. Vuonna 1998 tal opaketteja aloitettiin noin 6 500 kappa-
letta /4/. M&ara jakautuu siten, etté hirsisia talopaketteja aloitettiin 500-600 kappal etta,
Precut-jarjestelmall & toteutettuja 1 3001 500, puuelementtisid noin 4 200 kappaletta ja
betonipohjaisia hieman yli 300 kappaletta. Lisdksi Platform-runkojarjestelmalla toteu-
tettuja piental oja aloitettiin 50—70 kappaletta. (Kuva 13.)

Erityyppisten talopakettien osuudet
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90 %
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70 %
60 %
50 %

O Betonipohjaiset
O Puuelementti
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[ Teollinen hirsi

40 %

20 %

10 %
0%

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Kuva 13. Erityyppisten talopakettien osuudet 1990-1999. Lahde: RTS/4/ ja VTT Raken-
nustekniikka Tampere.

3.1.2 Pientalojen ominaisuudet

Pientalojen kerrosluku on kehittynyt 1990-luvun puolivéin jalkeen selvasti 1v2-kerroksi-
sen suuntaan. 1%>-kerroksisten pientalojen osuus on muutamassa vuodessa kaksinkertais-
tunut. Vield vuonna 1994 1v2>-kerroksisten osuus oli 14 prosenttia. 1v2>-kerroksisten pienta-
lojen mé&ran kasvu on tapahtunut 1-kerroksisten kustannuksella. Myos 2-kerroksiset
pientalot ovat lisdnneet osuuttaan. Vuonna 1994 2-kerroksisten pientalojen osuus oli 3
prosenttia nyt, 6 prosenttia. 1-kerroksiset pientalot ovat silti edelleen ylivoimaisesti suosi-
tuimpia. Muunlaisten pientalojen osuuksissa e ole juurikaan tapahtunut muutoksia 1990-
luvulla. (kuva 14.)
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Pientalojen kerrosluku v. 1998

6 %

44 %

OEOOEDO

1 kerros

1Y% kerrosta
Rinnetalo

2 kerrosta
Kellari+1 kerros
Kellari+1% kerrosta

Kuva 14. Pientalojen kerrosluku vuonna 1998. Lahde: RTS/4/.

Lammoneristepaksuudet ovat kasvaneet tasaisesti. Taulukossa 5 on esitetty normaalin
pientalon keskimaardiset |ammoneristepaksuudet. Matal aenergiapientalossa eristepak-
suudet ovat huomattavasti suuremmeat.

Taulukko 5. Yleisempien [ammoneristeiden keskimaaraiset paksuudet (mm) rakennus-

osittain. Lahde: Omakotital ojen rakenteet Suomessa 1994 /6/.

Rakennusosa Lammoneriste

Polystyreeni | Puhallettu | Mineraali- | Polyuretaani | Selluvilla

min. villa | villa

Alapohja 102 120
Véipohja 63 117 350
Y lapohja 300 293 302
Ulkoseina 177 162
Véiseind 64
Sokkeli 57 78
Kellarinseina 78 92 75
Routasuojaus 97

Kaukolammoén osuus omakotitalojen lammityksestéd on véhainen. Energiakriisien ja-
keen dljylammityksen suosio romahti ja tilalle tulivat huonekohtaiset séhkolammitys-
laitteet. 1990-luvulla dljylammitys on alkanut jélleen yleistyd, mutta séhkolammitys on
edelleen yleisin [dammitysmuoto 39 prosentin osuudellaan. (Kuva 15.)
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Pientalot (m?) lammitysaineen mukaan v.1998

Kaukolampd
Oljy, kaasu
Sahko

Puu, turve
Muu

EOOEDO

Kuva 15. Pientalot (m?) lammitysaineen mukaan vuonna 1998. Lahde: Tilastokeskus /1/.

Kuvassa 16 on esitetty julkisivumateriaalien jakauma kaytettyjen nelididen mukaan. Be-
tonia on vahan julkisivumateriaalina, mutta kellarilliset rakennukset nostavat betonin
osuutta. Puu on edelleen suosituin julkisivumateriaali ja sen osuus on noin puolet. Sipo-
rexin kayttd runkomateriaalina on yleistynyt vuodesta 1994, mutta siporexin osuus on

Julkisuvumateriaalien (m?) jakauma v.1994

Hirsi

Puu

Betoni

Tiili
Kevytbetoni
Muu

OEOOmEDO

Kuva 16. Pientalojen julkisivumateriaalien jakauma vuonna 1994. Lahde: Omakotitalo-
jen rakenteet Suomessa 1994 /6/.

Yleisin pientalon vesikaton kattomuoto on harjakatto. Harjakatto on yli 90 prosentissa
pientaloista. (Kuva 17.)
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Vesikaton kattomuoto v.1994

O Harja jyrkka >1:2,5
B Harja loiva <1:3
O Auma

O Muu

Kuva 17. Piental ojen vesikaton kattomuoto vuonna 1994. Lahde: Omakotital ojen raken-
teet Suomessa 1994 /6/.

Pientalojen sokkelien ja kellarien ulkoseinien materiaaleissa ei ole tapahtunut suuria
muutoksia 1990-luvulla. Kevytsoraharkon osuus on entisestéan hiukan noussut, ja pe-
rinteisen lauta- tai vanerimuotilla toteutetun betonisokkelin osuus on vastaavasti laske-
nut. Muiden materiaalien osuus piental ojen sokkeleissa on vahéinen. (Kuva 18.)

Sokkelin ja kellarin ulkoseinien materiaali v. 1998

Kevytsoraharkko
Betoni- tai kahiharkko
Kevytbetoni

Betoni

OOmO

=

Kuva 18. Sokkelin ja kellarin ulkoseinien materiaali pientaloissa vuonna 1998. Lahde:
RTS/4/.
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3.1.3 Tuotemerkkien markkinaosuudet

Tuotemerkeista suurin markkinaosuus on Kastelli-taloilla. Sen markkinaosuus vuonna
1998 oli noin 16 prosenttia. Toisena ovat Jukka-talot noin 14 prosentin markkinaosuu-
dellaan. Nama kaks tuotemerkkia ovat selvasti suosituimmat tuotemerkit taman hetken
talopakettimarkkinoilla. Seuraavina listalla ovat Omatalo, Vagjatalot, Ainola/Onnela,
Jameré-kivitalot, Puutalo ja Pohjoismainen Alvbyhus. Kahden prosentin markkinaosuu-
den tuntumassa on Hongan, Herralan, Lapplitalon ja Kontion liséks useita valmistalo-
merkkega. Kuvassa 19 esitettyjen tuotemerkkien lisdksi muita merkittavia valmispienta-
lotuotemerkkeja ovat muun muassa Mittavakoti, Sami-talot, Jeo-talot, Kodikastalot, Pla-
niatalo, Teritalo, Kesdtunturi, Lapin punahonka, Rantasalmi, Leca-talo, Jetta, VV uokatti,
Lammi-kivitalot, Kivi, Parma, Finnlamelli, Pomo, Thermo, Sotka-talot, Pikantti, Julia,
Kotitalo, Jokeri-talot, Erlund, Desing-talot Kreivi-talot ja Hirsi Set.

Tuotemerkkien markkinaosuudet Suomessa

Kastelli

Jukka

Omatalo

Vaaja

Ainola/Onnela

Jamera

Alvsbyhus
Puutalo
Herrala

Lapplitalo

Kontio

0% 2% 4% 6 % 8 % 10 % 12 % 14 % 16 % 18 %

Kuva 19. Pientalovalmistajien tuotemerkkien markkinaosuudet kotimaanmarkkinoilla
vuonna 1998. Lahde: VTT Rakennustekniikka Tampere.

3.2 Avaimet kateen -rakentaminen

Piental orakentamista selvittévan kyselyn perusteella vain noin viisi prosenttia tal opaket-
titoimituksista on avaimet kéteen -toimituksia. Avaimet kteen -tal otoimituksia vuonna
1998 oli noin 300 kappaletta. Ostettaessa talopaketti avaimet kateen -periaatteella
paaurakoitsijanatoimii ja pystytyksesta vastaa tal opakettitoimittaja. Péaurakoitsija tekee
sopimukset mahdollisten aliurakoitsijoiden kanssa.
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Kyselyn perusteella keskimaaraisen avaimet kéteen -toimituksen hinta on noin 590 000
markkaa ilman arvonlisdveroa. Avaimet kateen -toimituksen rakennuskustannukset ar-
vonlisdveroineen ovat noin 720 000 markkaa ilman tonttia. Avaimet kdteen -toimitus ei
ainasisdlla esim. pihat6itd, jolloin todelliset kustannukset ovat keskimaarin 1-3 prosent-
tia suuremmat. Keskimaardiset pientalon rakentamiskustannukset ovat (kappale 2.3.2)
noin 700 000 markkaa, joka sisdltéa kaikki rakennuskustannukset ilman tonttia. Taloin
avaimet kéteen -periaatteella rakennetun pientalon rakennuskustannukset ovat 2—6 pro-
senttia keskiméardisia rakennuskustannuksia suuremmat. Keskimaaréinen valmistalon
huoneistoala on noin 130 m2. Hirsitalojen huoneistoala oli keskimaarin hiukan pienempi
kuin muiden valmistal otyyppien huoneistoala.

Ylivoimaisesti suosituin toimitustapa (75 %) kotimaassa on talopakettitoimitus ja osa-
pystytys. Osapystytys kasittda useimmiten rungon ja kantavien vaiseinien pystytyksen
seka kattoristikoiden asennuksen. Pelkan tal opakettitoimituksen osuus val mistal otoimi-
tuksista on noin 20 prosenttia.

Avaimet kéteen -rakentaminen ja osaurakkoina teettdminen yleistyvét pientalorakenta-
misessa. Kehitykseen on useita syitd, esimerkiks taloudellinen tilanne antaa téhan
enemman mahdollisuuksia. Toisaalta rakentamisen ammattitaito voi olla heikko, koska
perinteita rakentamiseen el ole ja koska rakennustekniikka muuttuu. (Kuva 20.)

Talopakettien toimitustavat kotimaanmarkkinoilla

O Avaimet kéteen -toimitus
B Talopaketti ja osapystytys
[ Pelkka talopakettitoimitus

5%

20 %

Kuva 20. Valmispientalovalmistajien toimitustavat kotimaanmarkkinoilla. Lahde: VTT
Rakennustekniikka Tampere.

Tilastokeskuksen julkaisemat tiedot liiketaloudellisesta rakentamisesta kuvaavat sita
osuutta, mika piental orakentamisesta teetetédn liiketaloudellisesti. Liiketaloudelliseen ra-
kentamiseen kuuluvat avaimet kateen -toimitukset ja osaurakoina teetetyt kokonaisuudet.
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Kuvasta 21 huomataan, etta padosa piental orakentamisesta on edelleen omatoimista ra-
kentamista. Liiketaloudellinen rakentaminen on 1990-luvun loppupuolella pysytellyt
noin 25 prosentin tuntumassa.

Liiketaloudellisen rakentamisen osuus pientaloista

40 %

35%

30 %

25%
20 %
15 %
10 %

5 o E Puu
°l'| W Muu runkomateriaali

0%

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998

Kuva 21. Liiketaloudellisen rakentamisen osuus pientalorakentamisesta 1990-1998.
Lahde: Tilastokeskus /1/.

3.3 Talopakettitoimitusten sisalto

Kyselyssa selvitettiin tyypillisen talopakettitoimituksen sisaltoa kotimaanmarkkinoilla.
Taulukossa 6 on esitetty, kuinka suureen osaan tal opakettitoimituksista kukin rakennus-
materiaali tal asennusty® keskiméarin sisaltyy talopakettitoimittgjien mukaan. Talopa-
kettitoimitusten sisalto vaihtelee sisdll 6llisesti tal otoimittajan ja tilagjan mukaan.

Talopakettitoimittajien mukaan tyypillisen tal opakettitoimituksen, johon sisédltyy raken-
nusmateriaalit ja mahdollinen osapystytys, hinta kotimaanmarkkinoilla on keskimaarin
213 000 markkaa ilman arvonlisiveroa. Verollinen hinta on 259 000 markkaa (ALV 22
%). Talopakettitoimituksen nelichinnaksi muodostuu keskiméarin 1 660 markkaa per
huoneistonelié (ALV 0 %). Talopakettitoimituksen verollinen nelidhinta on téten keski-
maarin 2 030 markkaa per huoneistonelio (ALV 22 %).
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Taulukko 6. Rakennusmateriaalin tai asennustyon esiintymisyleisyys tyypillisessa talo-
toimituksessa kotimaanmarkkinoilla. Lahde: Kysely. VTT Rakennustekniikka Tampere.

Rakennusmateriaali tai asennustyo Yl [e;/soi/ys
Perustuk set
Perustusmateriaalit 11
Perustustyo 6
Runko
Runko (rakenneteriste) 100
V alipohjarakenteet 94
Kantavan valiseinan rak. 98
Pystytystyo 71
Kattoristikot (/vastaava) 100
K attorakenneasennus 87
Y |8pohj aeristeet 96
Vesikatemateriaalit 91
V esikateasennus 51
Ulkoverhousmateriaalit 76
Ulkoverhousasennus 53
Taydentavat rakenteet
Ikkunat elementeissa 61
Ikkunat erikseen 33
Ikkuna-asennus 29
Véliseinamateriaalit 97
V diseindasennukset 17
Ovet 93
L attiapadllysteet 10
Varusteet ja laitteet
K eittiokal usteet 21
Muut kiintokalusteet 17
K odinkoneet 35
K eskuspdlynimuri 43
Tulisijamateriaalit 4
Takka 0
Takka-asennus 0
Vamissauna 15
LVIS-laitteet
Saniteettikal usteet 19
[lmanvaihtolaitteet 29
Sahkoputket ja -rasiat 30
Sahkolammitys arjestelma 5
Suunnittelu
Arkkitehtisuunnittelu 89
Rakennesuunnittelu 95
LVIS-Suunnittelu 22
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3.4 Talopakettitoimitusten myyntikanavat

Selvasti yleisin talopakettien myyntikanava on myyntimiehen tai agentin vélityksella ta-
pahtuva myynti. Kotimaanmarkkinoilla myyntimiehen tai agentin osuus toimituksista
on noin 50 prosenttia. Suurimmilla talopakettitoimittajilla on myds omia myyntikontto-
reita. Myyntikonttoreiden kautta tapahtuvaa myyntia on noin 26 prosenttia tal opaketti-
toimituksista. V ahittéiskaupan ja suoraan tehtaalta tapahtuvan myynnin yhteinen osuus
on noin neljannes kaikesta talopakettimyynnistd. Suoraan tehtaalta ja myyntikonttorei-
den kautta tapahtuvan myynnin voidaan gjatella olevan talopakettitoimittajan omaa
myyntia Oman myynnin osuus on taten 35 prosenttia. (Kuva 22.)

Valmispientalojen myyntikanavat Suomessa

O Myynti asiakkaallesuoraan tehtaalta
Bl Myyntikonttori

O Myyntiasiamies / agentti

O Vvahittaiskauppa / kauppaketju

Kuva 22. Valmispientalovalmistajien kayttamat myyntikanavat kotimaanmarkkinoilla.
Lahde: VTT Rakennustekniikka Tampere.



4. Pientalorakentamisen vientimarkkinat

4.1 Vientimaiden talousndkymat

BKT:n kasvun odotetaan nousevan koko maailmassa vuonna 2000 léhes 3 prosenttiin
edellisvuoden 2,5 prosentista. Lievda kiihtymistd odotetaan edelleen vuonna 2001.
Yhdysvalloissa kasvu jatkuu hyvéng, tosin hieman alemmin lukemin kuin menneind
vuosina. Aasiassa laman pohja on ohitettu ja Japania lukuun ottamatta BKT:n kasvu on
jO viitisen prosenttia. Lansi-Euroopassa talouskasvun kiihtymisen odotukset ovat varsin
selkeitd. Saksan padseminen mukaan talouskasvuun on keskeista valmispiental ovien-
nille. 1so-Britannian viime vuosien varsin hyva kasvu hiljeni jossain méérin vuonna
1999, mutta alkaneen vuoden kasvunakymét ovat taas hyvét.

Ennakoivien talousindikaattorien ohella myos teollisuusyritysten, kuluttgien ja raken-
nusalan luottamusindeksit ovat joko korkealla tasolla tai kohenemaan péin. Lansi-Eu-
roopassa kuluttajien luottamusindikaattori on ollut melko matalalla, mutta suunta on
ylospéin. Vastaavat ilmi6t nakyvat myos rakennusalan luottamusindikaattoreissa. Eu-
roopassa indikaattori nousee ylospéin matalalta tasolta.

Muita rakentamisen kannalta myonteisia seikkoja ovat lievasta korkojen noususuunnas-
ta (0,5 %:n korotus 4.11.1999) huolimatta edelleen matala korkotaso, vientindkymien
koheneminen teollisuusmaissa, hyvét investointindkymaét seka teollisuuden kapasiteetin
kayttbasteen nousu. Talouden kehityksen riskejd ovat suhdannenousun nopean voimis-
tumisen aiheuttama raaka-aineiden hintojen nousun ja kansainvélisen inflaation nopeu-
tumisen aiheuttamat ylikuumenemisriskit. Toinen riski on Y hdysvaltain vahvan kasvun
nopea paattyminen ja porssikurssien nopea lasku pysyvasti nykyista alemmalle tasolle.
Néaiden heijastusvaikutukset koko maailman talouteen, ja siten myods rakentamiseen,
olisivat merkittavia.

Vuos sitten valmispientaloviennin odotukset olivat melko sekavat. Padttynyt vuosi on ol-
lut kuitenkin odotettua parempi ja ennakoivat indikaattorit viittaavat selvadn myonteiseen
kehitykseen. Suomen vamispientaloviennille keskeisten vientikohdemaiden talouden el-
pyminen on merkittavad, mika nakyy jo vuonna 1999 kohonneina vientilukuina.

4.1.1 Rakentaminen vauhdittuu Euroopassa

Euroopan rakentamismédra on pysynyt jokseenkin samalla tasolla koko 1990-luvun.
Maakohtaisesti kehityserot ovat kuitenkin suuria. Saksassa viime vuodet aina lahes ny-
kyhetkeen saakka ovat olleet rakentamisen alamaked. 1so-Britanniassa rakentamisen
kasvu on jatkunut jo vuosia. Ranskassa rakentaminen kasvoi reippaasti vuonna 1999, ja
kasvu jatkuu hieman maltillisempana. Koko Keski-Euroopassa rakentamisen médra on
kasvanut vajaan prosentin vuosina 1997 ja 1998. Vuonna 1999 kasvu kiihtyi |&hes 3
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prosenttiin, ja odotukset ovat kolmen prosentin luokkaa myds akaneena vuonna. Kes-
keinen tekija vuonna 2000 on Saksan rakennusmarkkinoiden ailemmin ennakoitua no-
peampi vauhdittuminen. Myonteisten talousndkymien ansiosta my6s vuoden 2001 ra-
kentamisen méaéran voidaan odottaa ol evan selvassa kasvussa.

It&-Euroopassa rakentamisen kasvulukemat ovat Lénsi-Eurooppaa selvasti suuremmat.
Tyypillinen kasvu on viime vuosina ollut 36 prosenttia. Vuonna 1999 Tsekin javarsin-
kin Slovakian heikko kehitys vetéda keskiarvoa alaspain. Vuonna 2000 kaikki keskisen
It&-Euroopan maat ovat rakentamisen kasvuodotuksissa plussalla, ja koko alueen kasvu-
odotukset ovat 57 prosenttia

jalkeen lisda toivottavasti sinne suuntautuvaa vientia.

4.2 Tarkeimmat vientimaat

Tullin tilastojen mukaan tehdasvalmisteisten puurakennusten vienti on kasvanut paljon
ja Saksan viennin supistuminen. Viennin supistuminen korvattiin kuitenkin viemalla
enemman valmistalotuotteita muualle Lansi-Eurooppaan ja Japaniin, joten vienti |&hti
nopeasti jalleen kasvuun. (Kuva 23.)

Tehdasvalmisteisten rakennusten vienti 1991-1999
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Kuva 23. Tehdasvalmi steisten rakennusten vienti Suomesta 19911999 kayvin hinnoin. Vuo-
den 1999 luku on ennugtettu € okuun luvun perustedla. Lahde: Ulkomaankaupan tilastot /7/.
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Vamistalojen tarkeimmét vientimaat ovat Saksa ja Japani. Naiden osuus viennin
le pienend Vamistalojen viennin painopisteen voidaan olettaa tulevaisuudessakin
olevan Euroopassa. Vuoden 1999 elokuuhun mennessé tehdasval misteisia rakennuksia
on viety Suomesta 52 maahan. (Kuva 24.)

Valmisrakennusten tarkeimmat vientimaat v. 1999
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Saksa Japani Ranska Itdvalta Vengja Ruotsi  Norja Islanti Saudi-Arabia Viro Muut

Kuva 24. Tehdasval misteisten rakennusten vienti Suomesta vuonna 1999 maittain. Tie-
dot ovat tammikuusta el okuuhun vuodelta 1999. Lahde: Ulkomaankaupan tilastot /7/.

4.2.1 Saksa

Saksa on vamistaloteollisuuden merkittévin vientimaa. Erityisesti hirstaoteollisuuden Sak-
san-viennilla on pitkét perinteet. Lisgks Saksaan on viety vahédis & mééria puud ementtitaloja

Vuonna 1997 Saksassa valmistui noin 430 000 uutta asuntoa. Vamistal oja rakennetaan
Saksassa 20 000—25 000 vuosittain. Puisten valmistalojen markkinaosuus on noin 7-8
prosenttia. Hirsitaloja Saksassa rakennetaan 5 000-6 000 kappal etta vuosittain. Vamis-
puutal ojen merkittdvimpia tuontimaita ovat Tanska, Itdvalta ja Ruotsi. Hirsitalojen mer-
Kittévimpia tuontimaita ovat Suomi, Itévalta, Hollanti, TSekki ja Puola. /8/

4.2.2 Japani

Japanissa on 1990-luvun puolivéalissi rakennettu 1,4-1,6 miljoonaa asuntoa vuodessa.
Vuonna 1997 asuntoja valmistui noin 1,1 miljoonaa. Puurunkoisia taloja on rakennettu
vuosittain yli 600 000 kappal etta.

Japaniin Suomesta vieddén péasdantdisesti hirsitaloja, mutta myos puuelementteja on
viety koeluontoisesti. /8/
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4.2.3 Vengja

pitemmall& aikajaksolla suuri mahdollisuus suomalaisille valmistaloviglille.

4.2.4 Pohjoismaat ja muut maat

Ruotsilla on oma vahva vamistaloteol lisuutensa, minka vuoks suomalaisten on hyvin vaikea
saada Ruotsissavahvaajdansjaa Norjaan suomaaset ovat vieneet lahinna hirstdoja /8/

K eski-Eurooppaan suuntautunut vienti on kasvanut, ja jo téna vuonna mm. Ranska ja
Itavalta ovat suuria markkina-alueita.

4.3 Talopakettitoimitusten siséltd viennissa

Kyselyn tulosten perusteella avaimet kdteen -toimituksia e vientimarkkinoilla ole. Sel-
vasti térkein toimitustapa on pelkka talopakettitoimitus. Pelkan talopakettitoimituksen
osuus valmistalotoimituksista vientimarkkinoilla on 92 prosenttia. Tal opakettitoi mituk-
sen ja osapystytyksen osuus on 8 prosenttia.

Vientimarkkinoiden suurin valmistalotyyppi on teollinen hirsi. Sen osuus koko vienti-
markkinoista on noin 66 prosenttia. Hirteen perustuvien valmispientalojen viennin arvo
oli noin 600 miljoonaa markkaa vuonna 1998. (Kuva 25.)

Valmispientalojen tyypit vientimarkkinoilla

Teollinen hirsi
Puuelementti
Precut

Platform
Kasinveistetty hirsi

EO0OEDO

Kuva 25. Valmispientalojen tyypit vientimarkkinoilla. Lahde: VTT Rakennustekniikka
Tampere.
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Kyselyssa salvitettiin myos tyypillisen tal opakettitoimituksen sisdltéa vientimarkkinoil -
la. Taulukossa 7 on esitetty, kuinka suureen osaan tal opakettitoimituksista kukin raken-
nusmateriaali tai asennustyo sisdltyy tal opakettitoimittajien mukaan. Taulukossa on ei-
telty hirsirunkoisten talopakettien ja muihin runkomateriaaleihin tai -jérjestelmiin perus-
tuvien tal opakettien sisdlto erikseen, koska hirren osuus vientimarkkinoilla on halitseva
ja koska hirsirunkoiset talopaketit ovat sisdlloltéan erilaisia. Lisaks hirsirakennukset
ovat usein mokkeja tai kakkosasuntoja. Mielenkiintoisia eroja on muun muassa se, etta
hirsitalopaketteihin e liity pystytystyd kaytannossa juuri lainkaan (2 prosenttia), kun
muista runkomateriaal eista ol evista tal opaketei sta pystytetddn noin puolet. Kokonaisuu-
dessa osapystytyksen osuus on vain 8 prosenttia, kuten edella todettiin. Puolessa hirsita-
loista on sauna, mutta muissa valmistal otyypeissa e juuri koskaan.

V amispientaloval mistajien mukaan tyypillisen talopakettitoimituksen hinta vientimark-
kinoilla on keskimaarin 243 000 markkaa ilman arvonlisaveroa. Tal opakettitoimituksen
nelidhinnaksi muodostuu keskimaérin 1 715 markkaa per huoneistonelié (ALV 0 %),
joka on noin 50 markkaa enemman kuin kotimaan markkinoilla. Tyypillisen talopaketti-
toimituksen huoneistoala vientimarkkinoilla on 141 m2. Huoneistoala on vientimarkki-
noilla hieman yli 10 m2 suurempi kuin kotimaanmarkkinoilla.

39



Taulukko 7. Rakennusmateriaalin tai asennustyon esiintymisyleisyys tyypillisessa talo-
toimituksessa vientimarkkinoilla. Lahde: Kysely. VTT Rakennustekniikka Tampere.

Rakennusmateriaali tai asennusty® Muut runkomateriaalit|  Hirsirakenteiset
[%] [%]
Perustuk set
Perustusmateriaalit 0 0
Perustustyo 0 0
Runko
Runko (rakenneteriste) 100 100
V alipohjarakenteet 98 93
Kantavan valiseinan rak. 97 96
Pystytystyo 50 2
Kattoristikot (/vastaava) 98 85
K attorakenneasennus 48 2
Y |8pohjaeristeet 81 20
Vesikatemateriaalit 53 23
V esikateasennus 19 0
Ulkoverhousmateriaalit 54 100
Ulkoverhousasennus 40 2
Taydentavat rakenteet
Ikkunat elementeissa 82 0
Ikkunat erikseen 14 81
Ikkuna-asennus 0 2
Véliseinamateriaalit 73 89
V diseindasennukset 48 2
Ovet 74 84
L attiapadllysteet 0 0
Varusteet ja laitteet
K eittiokal usteet 0 0
Muut kiintokalusteet 0 0
K odinkoneet 0 0
K eskuspdlynimuri 0 0
Tulisijamateriaalit 0 3
Takka 1 5
Takka-asennus 0 0
Vamissauna 0 50
LVIS-laitteet
Saniteettikal usteet 0 0
[lmanvaihtolaitteet 0 0
Sahkoputket ja -rasiat 3 0
Sahkolammitys arjestelma 0 0
Suunnittelu
Arkkitehtisuunnittelu 70 38
Rakennesuunnittelu 98 68
LVIS-Suunnittelu 9 0




4.4 Talopakettitoimitusten myyntikanavat viennisséa

Y leisin talopakettien myyntikanava vientimarkkinoilla on myyntimiehen tai agentin vé-
lityksella tapahtuva myynti. Sen osuus toimituksista on 71 prosenttia. Suurimmilla talo-
pakettitoimittajilla on omia myyntikonttoreita myos vientimarkkinoilla. Myyntikontto-
reiden kautta tapahtuvan myynnin osuus on 13 prosenttia talopakettitoimituksista. V&
hittéi skaupan osuus on samaa suuruusl uokkaa myyntikonttoreiden kanssa. Suoraan teh-
taalta tapahtuvan myynnin ja verkostomyyntiorganisaatioiden myynnin osuus kaikesta
tal opakettimyynnista on vahainen. (Kuva 26.)

Valmispientalojen myyntikanavat viennissa

Myynti asiakkaallesuoraan tehtaalta
Myyntikonttori

Myyntiasiamies / agentti
Vabhittaiskauppa / kauppaketju
Verkostomyyntiorganisaatio

EO0OEDO

Kuva 26. Valmispientalovalmistajien kayttamat myyntikanavat vientimarkkinoilla. Lah-
de: VTT Rakennustekniikka Tampere.
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5. Yhteenveto

Motiva kaynnistéa vuonna 2000 matal aenergiapientalojen suunnittelua ja rakentamista
koskevan kaupallistamiskilpailun. Kilpailun avulla kannustetaan piental otalovalmistgjia
kehittdmaan uusia tuotteita, joissa energiankulutus puolittuu. Kilpailun tavoitteena on
tuoda markkinoille pientaloja, joiden elinkaarikustannukset ovat samat tai pienemmét
kuin nykytal ojen.

Suomi vie vamispientaloja muun muassa Saksaan, jossa rakennusten sallittua energian-
kulutusta ollaan jaleen kiristdmassa. Todennakoisesti kaikki uudisrakentaminen Saksassa
vuoden 2005 jalkeen on nykyisen g attelutavan mukaan matal aenergiarakentamista. Myos
EU:n ympéristGtavoitteet ja valtioneuvoston hyvaksyma Ekologisesti kestéva rakentami-
nen -ohjelmavaativat rakentamiselta nykyista energiatehokkaampia tuotteita.

Kilpailun suunnittelua ja ohjausta varten tarvitaan tietoa pientalorakentamisen nykyti-
lasta. Keskeisia asioita on mm. talopakettitoimitusten sisallon arviointi. Talopakettitoi-
mitusten sisdltoa ja kokoa VTT Rakennustekniikka selvitti muun muassa tal opaketteja
valmistaville yrityksille suunnatun kyselyn avulla.

Pientalomarkkinoiden arvo vuonna 1998 oli 9,2 mrd. mk. Talopaketteja valmistavien
yritysten kotimaantoiminnan ja viennin yhteenlaskettu liikevaihto oli vuonna 1998 2,2—
2,4 mrd. mk. Kyselyn perusteella talopaketteja valmistavat yritykset arvioivat keskimaa-
rin 15 prosentin kasvua vuodelle 1999. Koko piental orakentamisen kasvun VTT Raken-
nustekniikka ennakoi olevan samaa tasoa vuonna 1999. VVuonna 2000 piental orakenta-
misen volyymin ennustetaan kasvavan noin 7 prosenttia.

Talopakettien osuus pientalojen kokonaismaarista on noussut noin 60 prosenttiin. /4/
Suosiota ovat nostaneet erityisesti 1990-luvulla Precut-jarjestelmalla toteutetut pienta-
lot. My0s puuelementtisten valmistalojen osuus on lisdantynyt viime vuosina. Tdlla het-
kella puuelementtisten val mistal ojen osuus on hiukan alle 40 prosenttia.

Talopakettien suosion kasvu selittyy osaltaan piental orakentamisen kaupungistumisella.
Nykyaan rakennetaan paljon pientaloja myo6s kaupunkitagjamiin. RTS:n tutkimuksen
mukaan suurin valmispiental ojen osuus piental orakentamisesta on Uudellamaalla.

Pientalon rakentamiskustannukset ilman tonttia ovat keskimaérin hiukan yli 700 000
markkaa vuonna 1999. Kasvukeskuksissa ja varsinkin Helsingin seudulla rakentamis-
kustannukset ovat suuremmat. NeliGhinnaksi muodostuu muualla Suomessa keskimaa-
rin hiukan alle 5 000 markkaa ja padkaupunkiseudulla yli 6 000 markkaa.
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Kyselyn tulosten perusteella keskimaaraisen avaimet kateen -toimituksen hinta on noin
720 000 markkaa arvonlisaveroineen. Kustannukset eivéat sisélla aina essmerkiks piha-
toité, jotka lisdavat rakennuskustannuksia keskiméaérin noin 1-3 prosenttia. Keskimaa-
réinen valmistalon huoneistoala kotimaan markkinoilla on noin 130 m?.

Vamispientalovalmistgjien mukaan tyypillisen talopakettitoimituksen hinta kotimaan-
markkinoilla on keskiméaérin 213 000 markkaa (ALV 0 %). Talopakettitoimituksen ne-
liGhinnaksi muodostuu keskimaérin 1 660 markkaa per huoneistonelio (ALV 0 %). Tau-
lukossa 6 on esitetty talopakettitoimitukseen sisdltyvien tuotteiden ja asennustdiden
yleisyys kotimaan markkinoilla.

V almispiental ovalmistajien mukaan tyypillisen talopakettitoimituksen hinta vientimark-
kinoilla on keskimaarin 243 000 markkaa (ALV 0 %). Ta opakettitoimituksen nelichin-
naks muodostuu keskimaérin 1 715 markkaa per huoneistonelio (ALV 0 %). Tyypilli-
sen tal opakettitoimituksen huoneistoala vientimarkkinoilla on 141 m2. Taulukossa 7 on
esitetty talopakettitoimitukseen siséltyvien tuotteiden ja asennustdiden yleisyys vienti-
markkinoilla.

Ylivoimaisesti suosituin toimitustapa kotimaassa on tal opakettitoimitus ja osapystytys.
Osapystytys kasittéd useimmiten rungon ja kantavien valiseinien pystytyksen seké kat-
toristikoiden asennuksen. Suosituin toimitustapa vientimarkkinoilla hirsirunkoisille talo-
paketeille on pelkka talopakettitoimitus. Muissa runkomateriaaleissa ja -jarjestelmissa
toimitustapa on jakautunut puoliks pelkan tal opakettitoimituksen ja tal opakettitoimituk-
sen ja osapystytyksen kesken. Kokonaisuudessa pelkan talopakettitoimituksen osuus
valmistal otoimituksi sta vientimarkkinoilla on yli 90 prosenttia.

Puutal oteollisuus on muuttunut 1990-luvulla paljon. Suomen taman hetken suurimmat
valmispientaloja vamistavat yritykset ovat Finndomo Oy, PRT Forest, Harjavalta Oy,
Koskisen Oy jaKannustalo Oy.

Selvasti yleisin tal opakettien myyntikanava on myyntimiehen tai agentin valityksella ta-
pahtuva myynti. Kotimaanmarkkinoilla myyntimiehen tai agentin osuus toimituksista
on noin 50 prosenttia. Yleisin talopakettien myyntikanava myos vientimarkkinoilla on
myyntimiehen tai agentin valityksella tapahtuva myynti. Myyntimiehen tai agentin
osuus toimituksista vientimarkkinoillaon 71 prosenttia.
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